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PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY
(MEWELOPERSKA)

§1

Pelnomocnik spolki Zaklad Budowlany ,,SIEMASZKO” Spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Szczecinie os$wiadcza, ze reprezentowana Spoétka jest
wlascicielem lokali niewyodrebnionych, do ktérych wyodrebniania dochodzi sukcesywnie, z
nieruchomos$ci wspdlnej w rozumieniu ustawy o wilasnosci lokali, stanowigcej zabudowang
dzialke numer 1/10 (jeden tamane przez dziesig¢), id dz: 326201 1.2057.1/10 o powierzchni
0,6107 ha (szes¢ tysigcy sto siedem metrow kwadratowych), polozonej przy ulicy gen.
Stanistawa Sosabowskiego numer 2 (dwa), 4 (cztery), 6 (sze$¢), 8 (osiem) i 10 (dziesieé) w
Szczecinie, obreb ewidencyjny 326201 1.2057, Pogodno 57 (pi¢édziesigt siedem),
wojewodztwo zachodniopomorskie, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy Szczecin —
Prawobrzeze 1 Zachdd w Szczecinie, X Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge w1eczystq
KW numer SZ1S/00134504/3.--------

Nieruchomos$¢ powyzsza posiada dostgp do drogi publiczne;. - --

Pelnomocnik spoétki Zaklad Budowlany ,,SIEMASZKO” Spoélka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Szczecinie o§wiadcza, ze dziatka numer 1/10 wyzej opisana
powstata w wyniku podziatu geodezyjnego dziatki numer 1/7 (jeden tamane przez siedem) id
dz: 326201 1.2057.1/7 o powierzchni 1,1559 ha (jeden hektar jeden tysigc piecset piecdziesiat
dziewie¢ metrow kwadratowych).

Pelnomocnik spolki Zaklad Budowlany ,SIEMASZKO” Spolka z ograniczona
odpowiedzialnoS$cig z siedziba w Szczecinie osSwiadcza, ze dziatka numer 1/10 wyzej opisana
zabudowana jest budynkiem mieszkalnym F, id. bud. 326201 1.2057.135_BUD, obejmujacym
samodzielne lokale mieszkalne 1 uzytkowe potozone w Szczecinie przy ulicy gen. Stanistawa
Sosabowskiego — z ktérych kazdy moze by¢ przedmiotem odrgbnej wtasnosci zgodnie z ustawa
o wlasnosci lokali.---- --- --- --

Pelnomocnik spolki Zaklad Budowlany ,,SIEMASZKO” Spolka z ograniczona

odpowiedzialno$cia z siedziba w Szczecinie o$§wiadcza, ze w dziale I-Sp ksiggi wieczyste]

KW numer SZ1S/00134504/3 znajduja si¢ nastepujace wpisy:

- stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przechodu, przejazdu wraz z prawem

parkowania oraz z prawem korzystania z urzadzen, powstatych placéw zabaw, rowniez

w celu dostgpu do drogi publicznej przez dziatke gruntu numer 1/6 na rzecz

kazdoczesnego wlasciciela nieruchomos$ci opisanej w niniejszej KW (nieruchomo$¢

SZ1S/00233706/3),

- stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przechodu, przejazdu wraz z prawem

parkowania oraz z prawem korzystania z urzadzen, powstatych placéw zabaw, rowniez

w celu dostgpu do drogi publicznej (nieruchomo$¢ obcigzona: KW numer

SZ1S/00240120/3),

- stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przechodu, przejazdu wraz z prawem

parkowania oraz z prawem korzystania z urzadzen, powstatych placéw zabaw, rowniez

w celu dostepu do drogi publicznej przez dziatkg gruntu nr 1/9 na rzecz kazdoczesnego

wlasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu numer 1/10 (nieruchomosé
obcigzona: KW numer SZ1S/00245965/3), ---

w dziale III tej ksiegi wieczystej wpisane s3: -
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- odpfatna i na czas nieokre$lony stuzebno$¢ przesytu, polegajaca na korzystaniu z
nieruchomosci i na prawie do utozenia podziemnej sieci cieptowniczej wraz z wszelkimi
urzadzeniami cieplowniczymi, a ponadto prawo do jej biezacej eksploatacji po
uruchomieniu, dokonywania kontroli, przegladow, konserwacji i modernizacji oraz
usuwania awarii, a takze wymiany 1 utozenia w pasie technicznym nowych sieci
cieplowniczych na rzecz Szczecinskiej Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. z siedzibg w
Szczecinie, REGON 811655650, lub jej kazdoczesnego nastepcy prawnego, ------------

- nieodptatna i na czas nieoznaczony shuzebno$¢ przesytu, polegajaca na prawie
korzystania z pasa gruntu o szerokosci trzech metréw wzdtuz urzadzen wodociggowych
oraz urzadzen kanalizacji sanitarnej, ktorych przebieg obrazuje zatacznik mapowy nr 1
do aktu notarialnego Rep. A Nr 1530/2016 z dnia 9 marca 2016 roku, not. Maria
Olszewska, w celu utozenia, wymiany urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych, a
takze na prawie wstepu w celu usuwania awarii, dokonywania kontroli, przegladow,
konserwacji, modernizacji, rozbudowy tych urzadzen i przytaczania kolejnych urzadzen
wodociggowych 1 kanalizacyjnych na rzecz Zakladu Wodociagdéw i Kanalizacji Sp. z
0.0. z siedzibg w Szczecinie, REGON 811931430, badz jej kazdoczesnego nastgpey
prawnego,---

- nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebno$¢ przesytu na rzecz ENEA OPERATOR
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Poznaniu, REGON 300455398,
badz jej kazdoczesnego nastgpcy prawnego, zakres wykonywania stuzebnosci
ograniczony bedzie do czesci nieruchomoscti, tj. pod stacja transformatorowa 15/0,4 kv,
liniami 15 kv oraz siecig 0,4 kv i polega¢ bedzie na prawie do budowy i rozbudowy
sieci, utozenia, eksploatacji, dokonywania kontroli, przegladu, konserwacji i
modernizacji oraz wymiany infrastruktury elektroenergetycznej, usuwania awarii, a
takze prawie wstepu na obcigzong nieruchomos$¢ w celu wykonywania w/w prac - w
zakresie niezbednym do dystrybucji energii elektrycznej,-

- stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przechodu i przejazdu wraz z prawem
parkowania oraz z prawem korzystania z urzadzen, powstatych placow zabaw, rowniez
w celu dostepu do drogi publicznej przez nieruchomo$¢ obcigzong na rzecz
kazdoczesnego wilasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu numer 1/6
(nieruchomo$¢ wtadngca SZ1S5/00233706/3), --- --

- shuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przechodu, przejazdu wraz z prawem
parkowania oraz z prawem korzystania z urzadzen, powstalych placéw zabaw, réwniez
w celu dostepu do drogi publicznej na rzecz kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci
(nieruchomo$¢ wiadngca objeta KW numer SZ1S/00240120/3),

- shuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przechodu, przejazdu wraz z prawem
parkowania oraz z prawem korzystania z urzadzen, powstalych placéw zabaw, réwniez
w celu dostepu do drogi publicznej przez dziatke gruntu numer 1/10 na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu numer 1/9
(nieruchomos$¢ wiadngca objeta KW numer SZ1S/00245965/3),

- zarzad nieruchomoscig wspolng zostal powierzony w trybie art. 18 ustawy o wtasnosci
lokali Lestawowi Zdzistawowi Siemaszko, ---

- sposoby korzystania z nieruchomosci wspolne;j --- -

- roszczenia o zawarcie umow przyrzeczonych sprzedazy nie dotyczace przedmiotu
niniejszej uMowy,

- wdziale Il ksiggi wieczystej znajdujg si¢ wzmianki o wpis roszczen, ktore nie dotycza
przedmiotu niniejszej umowy, --- ---

a dziat IV tej ksigegi wieczystej nie wykazuje obcigzen na chwile odczytania niniejszego

aktu. --- e
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Pelnomocnik spolki Zaklad Budowlany ,SIEMASZKO” Spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Szczecinie oswiadcza, ze Sprzedajacy realizuje osiedle
mieszkaniowe pod nazwa ,,Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa na terenie
dziatki nr 1/5 o: 2057 Szczecin”, w ramach ktérego znajdujg si¢ budynki: A, B, C, D, E, F,
osiedle obejmuje kilka odrebnych nieruchomosci Dziatka numer 1/10 obejmuje budynki E i F.
Kazda z nieruchomosci posiada dostep do drogi publiczne;j.

Pelnomocnik spolki Zaklad Budowlany ,SIEMASZKO” Spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Szczecinie oswiadcza, ze na nieruchomos$ci wyzej opisanej
wybudowana zostata infrastruktura podziemna multimedialna przez firme¢ Orange Polska S.A.,
umozliwiajac dostep do ustug telekomunikacyjnych tj. telewizji kablowej, szerokopasmowego
Internetu 1 telefonii, infrastruktura telewizyjna i instalacje telewizyjne przez firm¢ UPC
POLSKA Sp. z o0.0. ponadto zostanie wybudowana infrastruktura podziemna sieci
energetycznych przez ENEA Spotke Akcyjng z siedziba w Poznaniu, energia cieplna — SEC, w
sktad nieruchomos$ci wspolnej wchodzi¢ beda te czesci nieruchomos$ci wspdlnej 1 urzadzenia,
ktore nie stuza wytacznie do uzytku wilascicieli poszczegolnych lokali, na nieruchomosci wyzej
opisanej znajdowac si¢ beda miejsca parkingowe dla samochodow.--

Pelnomocnik spoétki Zaklad Budowlany ,,SIEMASZKO” Spoélka z ograniczona
odpowiedzialnoS$cig z siedziba w Szczecinie oswiadcza, ze wyzej opisana nieruchomos¢ nie
jest obcigzona podatkami ani innymi nalezno$ciami, do ktorych stosuje si¢ przepisy ordynacji
podatkowej, nie jest obcigzona prawami i wpisami na rzecz osob trzecich nieujawnionymi w
ksigdze wieczystej, oraz ze wpisy w powolanej ksiedze wieczystej do dnia dzisiejszego nie
ulegly zmianie.--- - - -

Ponadto o$wiadcza, ze nieruchomos$¢ wyzej opisana jest wolna od wszelkich dlugdéw 1 obcigzen,
praw 1 roszczen osob trzecich, ograniczen w rozporzadzaniu, ktore mialtyby wywota¢ skutki
wobec 0sob trzecich, nie jest przedmiotem postgpowania sagdowego o zasadzenie okreslone;j
kwoty pienieznej, nie jest przedmiotem postepowania egzekucyjnego ani zabezpieczajacego
oraz oswiadcza, ze jej mocodawca nie jest dluznikiem osoby trzeciej na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu, zapewnia tez, ze nie ma zaleglo$ci podatkowych, w
odniesieniu do przedmiotu umowy nie toczg si¢ postepowania administracyjne i nie nastgpity
zdarzenia skutkujace wszczgciem postgpowania administracyjnego oraz nie ma natozonych
obowigzkow wynikajacych z ostatecznych decyzji administracyjnych.

Pelnomocnik spétki Zaklad Budowlany ,,SIEMASZKQO” Spétka z ograniczona
odpowiedzialno$cig z siedziba w Szczecinie o$wiadcza, ze nieruchomo$¢ wyzej opisang
(przed podziatem) Lestaw Zdzistaw Siemaszko nabyl bedac stanu wolnego, w zwigzku z
prowadzong dzialalnos$cig gospodarcza, na podstawie umowy sprzedazy w 2013 roku od
Skarbu Panstwa — Agencji Mienia Wojskowego z siedzibg w Warszawie, przy czym spoltka
Zaklad Budowlany ,,SIEMASZKO” Spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba
w Szczecinie stata si¢ wtascicielem po przeksztatceniu w nig przedsiebiorcy jednoosobowego.-

§2
Pelnomocnik spolki Zaklad Budowlany ,,SIEMASZKO” Spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Szczecinie oswiadcza, ze zostata uzyskana:
1. ostateczna decyzja numer 1535/15 z dnia 28 pazdziernika 2015 roku, znak: WUiIAB-
111.6740.306.2015.EKW UNP: 45145/WUiAB/-I/15 wydang przez Prezydenta Miasta
Szczecin z ktorej wynika, Zze Prezydent Miasta Szczecin zatwierdzit projekt budowlany
1 udzielit pozwolenia na budowe Panu Lestawowi Siemaszko prowadzacemu — Zaktad
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Budowlany ,,SIEMASZKO” z siedzibg w Szczecinie przy ulicy Warcistawa I numer

27D lok 1 trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (budynek D, E, F) wraz z
garazami podziemnymi na dzialce nr 1/5 w obrebie 2057 przy ul. Zohierskiej 3F w
ramach inwestycji pod nazwg ,,Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa na
terenie dziatki nr 1/5 0: 2057 Szczecin” .

2. ostateczna decyzja z dnia 6 kwietnia 2023 roku, znak WAIiB-I11.6740.3.2.2023.TS
wydana przez Prezydenta Miasta Szczecin, przenoszaca w czesci dotyczacej budowy
budynku oznaczonego w projekcie litera ,,E” decyzj¢ Prezydenta Miasta Szczecin Nr
1535/15 z dnia 28.10.2015 r., (znak: WU1AB-II1.6740.306.2015.EKW) zatwierdzajaca
projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe, obejmujacego: budowe trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (budynek D, E, F) wraz z garazami
podziemnymi na dzialce nr 1/5 w obrebie 2057 przy ul. Zohierskiej 3F w ramach
inwestycji pod nazwg ,,Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i1 uslugowa na terenie
dziatkinr 1/5 0: 2057 Szczecin” (obecnie dz. nr 1/10 z obr. 2057 przy ul. Sosabowskiego

8,10 w Szczecinie), wydana dla P. Lestawa Siemaszki prowadzacego dzialalno$¢
gospodarcza pod nazwa: ,,SIEMASZKO” Zaklad Budowlany Lestaw Siemaszko, z
siedzibg w Szczecinie przy ul. Ksiecia Warcistawa 1 27D/1 na rzecz spotki: Zaklad
Budowlany ,,SIEMASZKO” Sp. z o.0. z siedziba w Szczecinie przy ul. Ksigcia
Warcistawa 1 27D/1.
Pelnomocnik o$wiadcza, ze roboty budowlane w ramach przedmiotowego przedsigwzigcia
deweloperskiego zostaty rozpoczete we wrzesniu 2018 roku (dwa tysigce osiemnascie) roku, a
zakonczenie prac budowlanych nastgpi do konca maja 2026 (dwa tysigce dwadziescia szesc)
roku.---

Pelnomocnik spolki Zaklad Budowlany ,,SIEMASZKO” Spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Szczecinie o$wiadcza, ze budynek E, mieszkalny,
wielorodzinny z garazem podziemnym przy ulicy Gen. Stanistawa Sosabowskiego w
Szczecinie zgodnie z projektem ma by¢ budynkiem o 5-kondygnacjach nadziemnych, 1-
kondygnacji podziemnej, 2-klatkowym, z dachem stromym w konstrukcji drewnianej
platwiowo-krokwiowej, opartej na stropie pelnym, zelbetowym, krytym blachg tytanowo-
cynkowa. W cze$ci nadziemne] mieSci¢ si¢ bedzie 71 (siedemdziesigt jeden) lokali
mieszkalnych. W cze$ci podziemnej na poziomie — 1 (minus jeden) zaprojektowano garaze
podziemne obejmujace tacznie 39 (trzydziesci dziewig¢) miejsc garazowych i postojowych
wedlug projektu o tacznej powierzchni uzytkowej budynku wynoszacej 4.530,60 m? (cztery
tysigce pigcset trzydzie$ci metrow kwadratowych sze$¢dziesiat setnych metra kwadratowego).-

§3
Notariusz poinformowat Strony o obowigzujacej zasadzie r¢kojmi wiary publicznej ksiag
wieczystych 1 zwrécit ich uwagg na tre$¢ art. 5-11 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach
wieczystych 1 hipotece (t.j Dz. U. z 2019 r., poz. 2204), a zwlaszcza na to, ze w interesie
Nabywcow lezy sprawdzenie treSci ksiegi wieczystej po czym Nabywcy oswiadczyli, Ze
zaréwno tres¢ ksiegi wieczystej, jak 1 stan prawny nieruchomosci sg im znane.

§4
Pelnomocnik spolki Zaklad Budowlany ,,SIEMASZKO” Spolka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Szczecinie przedktada i okazuje:------ --
- akt notarialny — umowa sprzedazy — sporzadzony przez notariusza w Szczecinie Mari¢
Olszewska dnia 10 pazdziernika 2013 roku, repertorium A numer 9887/2013,-----------
- ostateczng decyzje numer 1535/15 z dnia 28 pazdziernika 2015 roku, znak: WUiAB-
I11.6740.306.2015.EKW UNP: 45145/WUiAB/-1/15 wydang przez Prezydenta Miasta
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Szczecin z ktérej wynika, ze Prezydent Miasta Szczecin zatwierdzil projekt budowlany
1 udzielit pozwolenia na budowe Panu Lestawowi Siemaszko prowadzgcemu — Zaktad
Budowlany ,,SIEMASZKO” z siedzibg w Szczecinie przy ulicy Warcistawa I numer
27D lok 1 trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych (budynek D, E, F) wraz z
garazami podziemnymi na dziatce nr 1/5 w obrebie 2057 przy ul. Zohierskiej 3F w
ramach inwestycji pod nazwg ,,Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa na
terenie dziatki nr 1/5 o: 2057 Szczecin”,-----

- ostateczng decyzje z dnia 6 kwietnia 2023 roku, znak WAIiB-IIIL 6740 3.2.2023.TS
wydana przez Prezydenta Miasta Szczecin, przenoszacg w czesci dotyczacej budowy
budynku oznaczonego w projekcie literg ,,E” decyzje Prezydenta Miasta Szczecin Nr
1535/15 z dnia 28.10.2015 r., (znak: WU1AB-II1.6740.306.2015.EKW) zatwierdzajaca
projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe, obejmujacego: budowe trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (budynek D, E, F) wraz z garazami
podziemnymi na dzialce nr 1/5 w obrebie 2057 przy ul. Zoierskiej 3F w ramach
inwestycji pod nazwa ,,Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i1 uslugowa na terenie
dziatkinr 1/5 0: 2057 Szczecin” (obecnie dz. nr 1/10 z obr. 2057 przy ul. Sosabowskiego
8,10 w Szczecinie), wydana dla P. Lestawa Siemaszki prowadzacego dziatalnosé
gospodarcza pod nazwa: ,,SIEMASZKO” Zaktad Budowlany Lestaw Siemaszko, z
siedzibg w Szczecinie przy ul. Ksiecia Warcistawa [ 27D/1 na rzecz spolki: Zaklad
Budowlany ,,SIEMASZKO” Sp. z o.0. z siedzibg w Szczecinie przy ul. Ksigcia
Warcistawa [ 27D/1.

- zawiadomienie wydane przez Prezydenta Miasta Szczecin dnia 06 pazdziernika 2017
roku znak: BGM-1.6624.193.2017.UG/MM, UNP: 62625/BGM/-1I/17 w sprawie
podjecia ustalen adresowych, -

- ostateczng decyzje wydang przez Prezydenta Miasta Szczecin dnia 21 listopada 2016
roku, znak: BGM-1.6831.345.2016.HT, z ktorej wynika, ze zatwierdzono podziat
nieruchomos$ci ujawnionej w ksiedze wieczystej nr SZ1S/00134504/3, stanowiacej
dziatke nr 1/5 o powierzchni 1,5059 ha, w obrgbie ewidencyjnym nr 2057 (Pogodno
57), potozonej w Szczecinie przy ul. gen. Stanistawa Sosabowskieg04 16, 18, 18A, 20,
wraz z mapa z projektem podziatu, --- --

- wykaz zmian danych ewidencyjnych dotyczacych d21alk1 numer 1/5 do Sadu
Rejonowego X Wydzial Ksigg Wieczystych,

- wypis z rejestrow gruntow, wypis z kartoteki budynkow oraz wyrys z mapy
ewidencyjnej wydane przez Prezydenta Miasta Szczecin dnia 22 grudnia 2016 roku, dla
dziatek numer 1/6, 1/7 — kserokopia, ktorego oryginat zostat przestany do akt ksiegi
wieczystej KW numer SZ1S/00134504/3 przy akcie notarialnym z dnia 11 stycznia
2017 roku, repertorium A numer 186/2017,--=---==-========mmemmemmeee- -

- ostateczng decyzje wydang przez Prezydenta Miasta Szczecin dnia 16 listopada 2017
roku, znak: BGM-1.6831.351.2017.EK, z ktérej wynika, Zze zatwierdzono podziat
nieruchomosci ujawnionej w ksiedze wieczystej nr SZ1S/00134504/3, stanowigcej
dziatke nr 1/7 o powierzchni 1,1559 ha, w obrgbie ewidencyjnym nr 2057 (Pogodno
57), potozonej w Szczecinie przy ul. gen. Stanistawa Sosabowskiego 14, 16 na dziatki
numer 1/8, 1/9, 1/10 wraz z wykazem zmian danych ewidencyjnych oraz z mapa z
projektem podziatu,-------------------- --- -

- wypis z rejestrow gruntéw, wypis z kartoteki budynkéw oraz wyrys z mapy
ewidencyjnej wydane przez Prezydenta Miasta Szczecin dnia 20 marca 2018 roku, dla
dziatek numer 1/8, 1/9, 1/10 — kserokopia, ktdrego oryginal zostat przestany do akt
ksiegi wieczystej] KW numer SZ1S/00134504/3 przy akcie notarialnym z dnia 04
kwietnia 2018 roku, repertorium A numer 2801/2018,
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- rzut lokalu mieszkalnego numer xxc potozonego na I pigtrze, Il kondygnacji nadziemne;j
+ pomieszczenia przynaleznego — stanowigcy zalacznik numer 1 (jeden) do aktu — 2
(dwa) karty,--- --- ---

- informacja o standardzie wykonczenia lokalu stanowigca zatgcznik numer 2 (dwa) do
aktu,----

- fragment rzutu garazu wielostanowiskowego potozonego na poziomie — 1 (minus jeden)
kondygnacja podziemna z zaznaczonym miejscem postojowym numer ..... stanowigcy
zatgcznik numer 4 (cztery) do aktu,

- uchwale Nr 8/2023 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow spotki Zaklad
Budowlany ,,SIEMASZKQO” Spélki z ograniczona odpowiedzialnos$cig z siedziba
w Szczecinie z dnia 17.10.2023 r. w sprawie: zgody na zbywanie nieruchomosci oraz
zawieranie umow prowadzacych do zbycia nieruchomosci w zwigzku z prowadzonymi
przez Spotke inwestycjami budowlanymi na nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy
Szczecin-Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie, X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta KW numer SZ1S/00134504/3. - --

§5

1. Sprzedajacy oswiadcza, ze zobowigzuje si¢ wybudowac na nieruchomosci, opisanej w
§ 1 niniejszego aktu, budynek mieszkalny wielorodzinny numer E przy ulicy Gen.
Stanistawa Sosabowskiego w Szczecinie (wraz z uzbrojeniem w sieci zewngtrzne i
urzadzeniem terenu) i ustanowi¢ w budynku po wybudowaniu odrebng wiasnosé: -----
a) lokalu mieszkalnego numer xx¢ SLOWNIE potozonego w budynku przy ulicy

Gen. Stanistawa Sosabowskiego numer xxy SLOWNIE w Szczecinie potozonego
na ............ SEOWNIE pigtrze, ....SELOWNIE kondygnacji nadziemnej o
powierzchni uzytkowej ......... m? (oo, ) liczonej zgodnie z Polska
Normg PN-ISO 9836:1997 (w stanie wykonczonym z uwzglednieniem tynkow
wewnetrznych) wraz z pomieszczeniem przynaleznym - komoérka lokatorska,
oznaczong na projekcie numerem ....... zlokalizowang na poziomie — 1 (minus
jeden), I kondygnacji podziemnej o powierzchni ..... m? oraz sprzedaé (przenies§¢
wlasnos¢) na rzecz www ten lokal wraz z pomieszczeniem przynaleznym -
komorka lokatorska oraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej, a www
zobowiazuja si¢ ten lokal kupi¢ (przeniesienie prawa wiasnosci przyjac) wraz z
prawami z nim zwigzanymi oraz o$wiadczaja, ze nabycia dokonaja z majatku
wspolnego na majatek objety wspolnoscig ustawowg matzenska, w matzenstwie
obowigzuje ich wspolnos¢ ustawowa majatkowa malzenska. ---

2. Sprzedajacy zobowigzuje si¢ sprzedac (przenies¢) na rzecz www po ustanowieniu
odrgbnej wilasnosci  lokalu uzytkowego — garazu wielostanowiskowego
zlokalizowanego w budynku numer E przy ulicy Gen. Stanistawa Sosabowskiego w
Szczecinie potozonego na poziomie — 1 (minus jeden), I kondygnacja podziemna —
udzial we wspotwlasnosci tego lokalu z okresleniem sposobu korzystania z tego lokalu
w taki sposob, ze nabywcy beda mieli prawo do wytacznego korzystania z miejsca
POStOjOWEZ0 0 NUMErZE .........u. (..........), Z€ ZIZECZENIEM Si¢ Z prawa korzystania z
pozostalych miejsc postojowych, a www zobowiagzuja si¢ ten udzial kupié
(przeniesienie przyjac) z okresleniem sposobu korzystania z lokalu wraz z prawami z
nim zwigzanymi oraz o$wiadczaja, ze nabycia dokonaja z majatku wspdlnego na
majatek objety wspolnoscig ustawowa malzenska, w matzenstwie obowigzuje ich
wspolnos¢ ustawowa majatkowa matzenska. -

3. Wspodtwlasciciele lokalu garazowego w ramach nabytych udziatow korzysta¢ beda na
wylacznos¢ z okreslonych miejsc postojowych, a Sprzedajacy bedzie miat prawo
ustala¢ z kazdorazowymi nabywcami udzialéw odnos$ny sposob korzystania, przy czym




Kancelaria Notarialna Strona 7z 16 NIP: 851-31-73-201

Maria Olszewska Jacek Olszewski REGON: 321460842
notariusze spotka partnerska e-mail: notariusze@olszewscy.eu
70-556 Szczecin, ul. Tkacka 6/U tel. 91-433-71-92

takie ustalenie nie bedzie mogto narusza¢ praw nabytych przez poprzednich nabywcow
udzialow .------mmmmmm oo ---

4. Wspotwlasno$¢ pozostatej czesci budynku stanowi¢ beda fundamenty, mury
zewngtrzne, mury konstrukcyjne i mury oddzielajace poszczegolne lokale, dachy,
kominy oraz wszelkie cze$ci budynku 1 urzadzen nie stuzace do wylgcznego uzytku
wlascicieli poszczegélnych lokali, jak klatki schodowe, bramy, urzadzenia
kanalizacyjne, wodociggowe i1 o§wietlenia.

5. Kupujacy oswiadczaja, ze odebrali prospekt informacyjny wraz z zatacznikami i
zapoznali si¢ z jego trescig, w tym zostali poinformowani przez Sprzedajacego o
mozliwo$ci zapoznania si¢ z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 1 2 ustawy
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.---------=--==-==--=--omeeeoo——-

§6
Sprzedajacy oswiadcza, iz budowa zrealizowana begdzie w oparciu o projekt architektoniczny
budynku, dokumentacj¢ projektowa catego zadania, pozwolenia na budowg, zgodnie z
zasadami sztuki budowlanej 1 obowigzujacymi przepisami.
Ponadto Sprzedajacy o$wiadcza, ze budynek zostanie wykonany wylacznie z materialow
spetniajacych normy jakos$ciowe, posiadajacych certyfikaty jakos$ci, deklaracje zgodnosci z
polska normg i inne $wiadectwa wymagane przepisami prawa budowlanego.

§7

1. Lokal, ktéry jest przedmiotem umowy, zrealizowany bedzie w oparciu o projekt
architektoniczny, ktorego fragment charakterystyczny stanowi zatgcznik numer 1 do
umowy oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i obowigzujacymi przepisami.
Lokal bedzie mie¢ powierzchni¢ uzytkows ........ m? liczong zgodnie z Polska Norma
PN-ISO 9836:1997 (w stanie wykonczonym z uwzglednieniem tynkéw wewnetrznych)
przy uzyciu dalmierza laserowego, udzial w nieruchomosci wspolnej zwigzany z
nabytym lokalem bedzie wyliczony zgodnie z powierzchnig lokalu do powierzchni
wszystkich lokali. Lokal sktada si¢ z pokoju dziennego z aneksem kuchennym, sypialni,
fazienki 1 przedpokoju, lokal posiada pomieszczenie przynalezne - komodrke lokatorska
o powierzchni .......... m?. - ---

2. Standard wykonczenia lokalu okresla zalagcznik numer 2 stanowiacy integralng czgsé
niniejszego aktu i element tresci niniejszej umowy, ktdry to zalacznik obejmuje zakres
1 standard prac wykonczeniowych, do ktéorych wykonania zobowigzuje si¢
Sprzedajacy.--

3. Prospekt informacyjny dla przedsigwzigcia deweloperskiego — Zabudowa
Mieszkaniowa wielorodzinna, ul. Gen. Stanistawa Sosabowskiego 8, 10 Szczecin,
dziatka nr 1/10, Obreb 2057 Pogodno, GM Szczecin. Budynek E — stanowi zatacznik
MU ET 3 - mmmm e oo oo o e e --

4. Kupujacy oswiadczyli, ze zapoznali si¢ z wszelkimi powotanymi w niniejszym akcie
dokumentami. ---

5. Sprzedajacy zobowigzuje si¢ uzyska¢ do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci
lokali. - -

6. Lokal uzytkowy, ktéry jest przedmiotem umowy, zrealizowany bedzie w oparciu o
projekt architektoniczny, ktorego fragment charakterystyczny stanowi zalacznik numer
4 do umowy oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i obowigzujacymi przepisami,
lokal bedzie mie¢ powierzchni¢ uzytkows ........ m? i bedzie obejmowat .... miejsc
postojowych/komorek lokatorskich, a standard jego wykonczenia obejmuje .....--------
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7. Umowa sprzedazy (przeniesienia) podpisana zostanie niezwlocznie po zaptaceniu przez
Kupujacych catosci ceny 1 zalatwieniu przez Sprzedajgacego niezbednych formalnosci
prawnych (uzyskanie zaswiadczenia o samodzielnos$ci lokalu itp.), jednak nie pdzniej
niz do 30.09.2026 r. (trzydziestego wrzeSnia dwa tysigce dwudziestego szdéstego
roku).

8. Strony oswiadczaja, iz w przypadku gdy umowa z kazdoczesnym wtascicielem lokalu
znajdujacego si¢ w budynku mieszkalnym to przewiduje, to w ramach wspotwilasnosci
nieruchomosci gruntowej (budynkowej) zainteresowani wilasciciele uprawnieni beda do
korzystania na zasadzie wytacznos$ci z tarasu, tarasu zielonego, ogrédka i innych o
powierzchni wskazanej w umowie (aneksie do niniejszej umowy lub umowy
przyrzeczonej) z zainteresowanym wiascicielem.

9. Wszelkie koszty utrzymania cze$ci wspolnych — tarasu, tarasu zielonego, ogrodka i
innych — okreslonych powyzej obcigzaja wylacznie zainteresowanego wlasciciela,-----

10. Strony wyraza zgode na ujawnienie w ksigdze wieczystej sposobu korzystania z
nieruchomos$ci, na wniosek zainteresowanych wiascicieli, zgodnie z zawartymi
umowami ustanowienia i przeniesienia (sprzedazy) odrebnej wiasnosci lokalu.----------

§8

1. Sprzedajacy zobowigzuje si¢ wyda¢ Kupujacym lokal do wykonczenia do dnia
30.05.2026 r. (trzydziestego maja dwa tysiace dwudziestego sziéstego roku)
Warunkiem wydania lokalu jest calkowite rozliczenie si¢ Kupujacych ze zobowigzan
finansowych wynikajacych z obowiazku zaptaty ceny sprzedazy, istniejagcych w dniu
wydania 1 podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, zawiadomienie przez
Sprzedajacego o zakonczeniu budowy budynku przy braku sprzeciwu ze strony
wlasciwego organu albo na podstawie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie i podpisanie
protokotu zdawczo-odbiorczego. -

2. Termin wydania lokalu moze ulec przesunigciu o czas trwania przyczyny
uniemozliwiajacej wykonanie umowy w wypadku: -

a) niedotrzymania przez Kupujacych termindéw ptatnosci ceny,

b) dzialania sily wyzszej - okolicznosci te musza by¢ potwierdzone wpisem do
dziennika budowy przez kierownika budowy). ---- ---

W wymienionych sytuacjach Sprzedajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za

opdznienie. - --- ---

3. Prawo odstgpienia od umowy zwigzane z przesuni¢ciem terminu wydania lokalu jest
skorelowane z prawem do odstgpienia odnoszacym si¢ do terminu przeniesienia
wlasnosci 1 wskazane w § 13 niniejszego aktu zgodnie z ustawa o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.-------- --

4. Kupujacy, ktorzy rozpoczgli faktyczne korzystanie z przedmiotu umowy, sa
zobowigzani pokrywac koszty tego korzystania.

5. Kupujacy zobowiazani sg do dokonania odbioru lokalu w terminie 14 (czternastu) dni
od daty zgloszenia gotowosci do odbioru lokalu przez Sprzedajacego — zawiadomienia
o terminie odbioru dokonuje si¢ w sposdb wskazany w niniejszej umowie, przy czym
przeniesienie na nabywce praw wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej jest
poprzedzone odbiorem lokalu, a zasady odbioru sg uregulowane w art. 41 ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. ---

§9

1. Kupujacy nie bedg wprowadza¢ indywidualnych zmian do projektu (zyczenia specjalne).-
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2. Kupujacy moga zrezygnowac z czg¢sci robot okreslajacych standard wykonczenia podany
w zataczniku nr 2. Skutki rezygnacji zostang wyliczone w kosztorysie powykonawczym i
uwzglednione w ostatecznym rozliczeniu ceny za lokal.----=-=======mmmmmmmmmmm oo

§10
1. Cena brutto (uwzgledniajaca podatek VAT) za lokal mieszkalny wraz z pomieszczeniem
przynaleznym wynosi «.eeeeeeses. zd (.......... ), W tym cena za pomieszczenie przynalezne
stanowi kwote ............. zt ---
2.Cena brutto (uwzgledniajaca podatek VAT) za udziat w lokalu uzytkowym zwigzany z
miejscem postojowym wynosi ............ V2§ U ). ---
3.Powyzsza cena nie obejmuje: --- --- -
a) wynagrodzenia za wykonanie zyczen specjalnych, e e
b) obnizek ceny wyniklych z rezygnacji Kupujacych.
4.7 tytuhu kupna lokalu mieszkalnego Kupujacy beda dokonywali zaplaty ceny sprzedazy w

NAStEPUJCY SPOSOD: ===mmmmmm e oo

a) I (pierwsza) rata w wysokos$ci ..... zt (................ ) platna w terminie 14 dni od
zawarcia niniejszej umowy, --- --- -—--

b) II (druga) rata w wysokosci .eee ZF (Levevenninni.n. ) ptatna w terminie do 40 dni od
zawarcia niniejszej umowy, --- ---

¢) III (trzecia) rata w wysoko$ci .e.e. Zb (cooviiiniia.l. ) ptatna do dnia ..............
(e ), --- --- ---

d) IV (czwarta) rata w wysokoS$ci ... ZF (covveniinnn.n... ) ptatna do dnia ..............
(e ),-====mmmmm- --- ---

e) V (piata) rata w wysokoSci eeeee ZF (onvvenennit. )platnadodnia .............. [T ),-

f) VI (szosta) rata w wysok0s01 Wz (e ) platna w terminie do dnia odbioru

lokalu, lecz nie p6zniej niz w terminie do dnia 30.05.2026 r. (trzydziestego maja dwa
tysigce dwudziestego szostego roku).---------

5. Z tytutu kupna udzialu w lokalu uzytkowym, zwigzanego z miejscem postojowym/komorka
lokatorska, Kupujacy beda dokonywali zaptaty w nastepujacy sposob: ----

a) I (pierwsza) rata w wysoko$ci veeee Zb (oo, ) platna w terminie do dnia .............
r.,

b) II (druga) rata w wysoko$ci veeee Zh (c.eeeniiniintt. ) ptatna w terminie do dnia .............
r.,

c) III (trzecia) rata w wysokoSci eeeee Z¥ (ovvennnatt . )ptatnadodnia.............. (cevenenn. ),-

d) IV (czwarta) rata w wysokos$ci ..... zb (.......oooeiil. ) ptatna do dnia ..............
(ceenennnn ), ---

e) V (piata) rata w wysokos$ci v.eee Zh (ooniiniinilll ) ptatnado dnia .............. (covenennn ),---

f) VI (szosta) rata w wysokos$ci eewee 78 (L.veennniaall. ) platna w terminie do dnia odbioru

miejsca postojowego, lecz nie pdzniej niz w terminie do dnia 30.05.2026 r. (trzydziestego

maja dwa tysigce dwudziestego szdstego roku).

6. Kupujacy maja prawo uiszczaé raty (za lokal mieszkalny, udziat w lokalu uzytkowym) przed
terminem ptatnosci.------ -

7. Za datg ptatnos$ci uznaje si¢ datg wptywu srodkéw na rachunku bankowym odbiorcy.-------

8. Platnosci dokonane bedg na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy Sprzedajacego
prowadzony w Banku Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Stanistawa Zaryna 2a,
02-593 Warszawa nr Konta: .....oceiveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennn.

9.Sprzedajacy stosuje s$rodki ochrony nabywcéw w postaci posiadania otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, opisanego powyzej, na ktory nabywcy beda
wplaca¢ poszczegdlne raty skladajace si¢ na ceng¢ sprzedazy. Istota otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego polega, na tym, ze bank wyptaci Sprzedajacemu
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srodki pienigzne wplacone przez nabywcOéw na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy po dokonaniu kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego funduszu mieszkaniowego na
rachunek dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca uprawnienia budowlane.
Deweloper ma prawo dysponowaé s$rodkami wyptacanymi z otwartego funduszu
powierniczego, wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego
prowadzony jest ten rachunek bankowy. Do kontroli wykonania obowigzkéw dewelopera
bank stosuje srodki kontroli jak wyzej. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy z
przyczyn, o ktorych mowa w § 13 ust. 1 lit. b)-g) niniejszego aktu — przez nabywcow oraz
w § 14 niniejszego aktu — przez Sprzedajacego, bank wyplaci nabywcom przypadajace im
srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy, natomiast w przypadku rozwigzania
niniejszej uUmowy innego niz opisanego powyzej, strony przedstawig zgodne oswiadczenia
woli o sposobie podziatu $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez nabywcoéw na
mieszkaniowym rachunku powierniczym, a bank wyptaci S$rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po
otrzymaniu tychze o$wiadczen. Koszty prowadzenia przedmiotowego otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi w calosci Sprzedajacy. ---

10. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny zgodnie z ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym i wptaca ja do banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 (siedem) dni od dnia
dokonania wptaty przez Nabywce/Ow, 1 nie pozniej niz przed wyptatg srodkéw na rzecz
Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedem) dni od dnia
wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyptlaty srodkéw na rzecz
Dewelopera, przy czym wysoko$¢ skladki na Fundusz jest wyliczana wedlug stawki
procentowe] obowigzujace] w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach
przedmiotowego przedsigwzigcia deweloperskiego, tj. w dniu 09.11.2018 r. (dziewiatego
listopada dwa tysigce osiemnastego roku), co oznacza, ze Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny wowczas jeszcze nie istnial i nie bylo zadnej stawki procentowej.-------------

§11

1. Cena podana w § 10 moze ulec zmianie w razie zmian stawek podatku VAT z tytutu
dostawy przedmiotdow umowy. Zmiany ceny Sprzedajacy dokonuje w drodze
oswiadczenia woli, w ktorym podana zostanie nowa cena. W przypadku podwyzszenia
stawki VAT Kupujacym shuzy prawo odstapienia od umowy, w terminie 30 dni liczac od
dnia otrzymania informacji o zmianie ceny sprzedazy, za zwrotem dotychczas zaptaconej
ceny.-- --- e

2. Na zyczenie Kupujacych, Sprzedajacy przedstawi im w kazdym czasie wyliczenie
aktualnej, pozostajacej do zaptaty ceny lokalu. --- e e L

3. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu nastapi przez wystanie listu
poleconego. ---

4. Ostateczna kwota do zaptaty za przedmiot umowy sktada si¢ z ceny brutto, obnizonej o
warto$¢ rezygnacji, a podwyzszonej o wartos¢ zyczen specjalnych i zmian stawek VAT
(chyba, ze strony pisemnie uzgodnig inng kwote).- e e e

§12
1. Kupujacy zobowiazuja si¢ wptacac¢ kolejne raty ceny w terminach okre§lonych w § 10.--
Dokonywane wptaty zaliczane bedg w pierwszej kolejnosci na odsetki za opdznienie,
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nastepnie na roboty dodatkowe i wreszcie na poczet naleznosci gtowne;.

§13

1. Kupujacy majg prawo do odstgpienia od niniejszej umowy: -
a) w kazdym czasie az do zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci, ale nie
p6zniej niz do dnia 30 wrzesnia 2026 roku, za zaptatg odstepnego w wysokosci 5% (pigé
procent) ceny ustalonej w § 10 umowy w powigzaniu z § 11 ust. 4 aktu. Odstapienie
powinno nastgpi¢ pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej, a zaptata odstepnego
moze nastapi¢ poprzez potrgcenie wptaconej przez Kupujacych kwoty podlegajacej
ZWrotowi, -—- --
b) jezeli umowa deweloperska (przedwstepna) nie zawiera elementéw okreslonych w art.
35 lub 36 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,------
¢) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,---------
d) jezeli Sprzedajacy nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,----
e) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto niniejszag umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy,---- e S
f) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejszag umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
g) w przypadku nieprzeniesienia na Kupujacych praw wynikajacych z niniejszej umowy
w terminie do dnia 30 wrzesnia 2026 roku, -
h) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 wskazanej ustawy,- e e
1) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — po uptywie 60 (sze$¢dziesigt) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 wskazane;j
ustawy, -—-
) jezeli zostanie podwyzszona stawka podatku od towarow i ustug (VAT) zgodnie z §11
ust. 1 niniejszego aktu,--- e EE R R
k) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,---------
1) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym na zasadach okreslonych
w tejze ustawie,------
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m) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe na zasadach okreslonych w tejze ustawie.---------------------

2. W przypadkach skorzystania przez Kupujacych z prawa odstgpienia, o ktérych mowa w
pkt 1 b) — m) niniejszego paragrafu, umowa uwazana jest za niezawarta, a Kupujacy nie
ponosza zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. -—--

3. Kupujacy maja prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadkach, o ktérych mowa w
pkt 1 b) — f) niniejszego paragrafu, w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia podpisania
niniejszego aktu. --- --- ---

4. Prawo odstgpienia jest wykonywane zgodnie z ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.-

5. W przypadku, o ktorym mowa w pkt 1 g) niniejszego paragrafu, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia Kupujacy maja obowigzek wyznaczy¢ Sprzedajacemu 120 (sto
dwadziescia)-dniowy termin na przeniesienie prawa odrebnej wlasnosci nieruchomosci, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bgda uprawnieni do odstgpienia
od tej umowy. ---

6. Oswiadczenie woli Kupujacych o odstgpieniu od niniejszej umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wilasnosci nieruchomosci
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

§ 14

1. Sprzedajacy ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespetnienia przez
Kupujacych $wiadczen pieni¢znych okreslonych w § 10 niniejszego aktu notarialnego,
mimo wezwania Kupujacych w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Zze niespelienie przez
Kupujacych $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.--------
W przypadku odstgpienia przez Sprzedajacego ze wskazanego powyzej powodu,
Kupujacy zobowigzani beda do zaptaty odszkodowania Sprzedajacemu tytutem zwrotu
kosztow, ktore Sprzedajacy poniost liczac na zawarcie umowy przyrzeczonej, a w
szczegblnos$ci poprzez powstanie szkody z powodu nieotrzymania ceny lub jej cze¢sci w
przewidzianym terminie, utrzymywania rachunku powierniczego, poniesienia koszow
utrzymania lokalu przez okres od gotowosci do wydania go, kosztow zawarcia niniejszej
umowy oraz strat wynikajacych z nieoferowania lokalu do sprzedazy 1 innych powstatych
w zwigzku z zawarciem umowy, ktore to odszkodowanie zostanie okreslone w pisemnym
porozumieniu pomie¢dzy Sprzedajacym a Kupujacymi, sporzadzonym w oparciu o
realnie powstala Sprzedajacemu szkode z uwzglednieniem powyzszych powodéw jej
powstania, przy czym zaptata takiego odszkodowania moze nastapi¢ poprzez potracenie z
wierzytelnoscig z tytutu zwrotu kwoty zaptaconej przez Kupujacych tytutem ceny lub jej
czesci. Gdyby Sprzedajacy 1 Kupujacy nie zawarli przedmiotowego porozumienia w
terminie 23 (dwudziestu trzech) dni od dnia odstgpienia od umowy przez Sprzedajacego,
to wowczas wysoko$¢ odszkodowania ustala si¢ w wysokosci 4,99% (cztery cale 1
dziewieédziesiat dziewiec setnych procent) ceny ustalonej w § 10 umowy w powigzaniu
z § 11 ust. 4 aktu.--- -

2. Sprzedajacy ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia si¢
Kupujacych do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawo odrebnej wlasnosci nieruchomos$ci, pomimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
(szesc¢dziesiat) dni, chyba ze niestawienie si¢ Kupujacych jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej. --- ---
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W przypadku odstgpienia przez Sprzedajacego ze wskazanego powyzej powodu,
Kupujacy zobowigzani beda do zaptaty kary umownej w wysokos$ci 4,99% (cztery cale 1
dziewieédziesiat dziewieé setnych procent) ceny ustalonej w § 10 umowy w powigzaniu
z § 11 ust. 4 aktu, przy czym zaplata tej kary moze nastagpi¢ poprzez potracenie z
wierzytelnoscig z tytutu zwrotu kwoty zaptaconej przez Kupujacych tytutem ceny lub jej
cze$ci.----

Ponadto w przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Sprzedajacego, Kupujacy
zobowigzani sg wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci, zgoda
ma mie¢ forme pisemng z po§wiadczonym notarialnie podpisem.----------==---------

§ 15

Przed dokonaniem odbioru lokalu wszelkie uwagi dotyczace jakosci rob6t Kupujgey powinni
przekazywacé za posrednictwem kierownika budowy. --- ---
W sprawach spornych Kupujacym przystuguje prawo powotania niezaleznego rzeczoznawcy.-

N —

Kupujacy w umowie przeniesienia (sprzedazy) wyraza zgode na:------

§16
Sprzedajacy udzieli rocznej gwarancji na elementy standardu wykonczenia i trzyletniej
gwarancji na elementy konstrukcyjne przedmiotu umowy. Poczatek biegu termindow
gwarancyjnych liczy si¢ od dnia przekazania lokalu Kupujgcym.--------------=--oceeeeuev
Kupujacy tracg prawo do gwarancji w wypadku dokonania zmian w lokalu bez uprzedniej
akceptacji przez Udzielajacego Gwarancjg.

§17
Do czasu wydania lokalu Sprzedajacy kieruje przebiegiem prac na placu budowy.-------

. W czasie trwania robot budowlanych Kupujacy moga przebywac na terenie budowy po

uzgodnieniu tego z kierownikiem budowy, pod warunkiem przestrzegania przepisow,
zwlaszcza za§ BHP i PPOZ. --- A —
Sprzedajacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za ewentualne szkody na osobie i mieniu
Kupujacych wynikle z ssmowolnego wejscia na teren budowy. ---

§18

Od wszelkich wymienionych w umowie nieterminowych wptat i wyptat, na Zadanie
uprawnionego naliczane moga by¢ odsetki ustawowe za opdznienie w spelnieniu
$wiadczenia pieni¢znego. ---

W przypadku niedotrzymania terminu przeniesienia na Kupujacych sprzedanych praw (§
7 ust. 7) Kupujacy moga za czas zwloki zada¢ od Sprzedajacego kary umownej w
wysokosci odsetek ustawowych za op6znienie w spelnieniu $§wiadczenia pieni¢znego,
liczonych od ceny okreslonej w § 10.
W kazdym przypadku, gdy w umowie mowa jest o zwrocie Kupujacym ceny w razie
odstgpienia od umowy, zwrot ten musi nastgpi¢ w terminie 30 dni od daty zlozenia
oswiadczenia o odstgpieniu, chyba ze postanowienia umowy okreslity krétszy termin.----
W przypadku odstgpienia przez Kupujacych z powodu nieprzeniesienia na Kupujacych
sprzedanych praw (§ 7 ust. 7) =z przyczyn lezacych po stronie Sprzedajacego,
Sprzedajacy zobowiazany bedzie do zaptaty kary umownej w wysokos$ci 4,99% (cztery
cate 1 dziewiecdziesigt dziewig¢ setnych procent) ceny ustalonej w § 10 umowy w
powiazaniu z § 11 ust. 4 aktu. - -

§19
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1. Wiaczenie si¢ mediéw (energia elektryczna, woda i kanalizacja), ktore przebiegaja
takze przez dziatke nr 1/10 (dziatki powstate po podziale) i prowadzone beda do dziatek
sasiednich lub na tych dziatkach zgodnie z projektami i wymaganiami technicznymi
dostawcow tych mediow. e

2. Ustalenie sposobu korzystania z nieruchomos$ci wspolnej 1 ustalenie dalszego sposobu
korzystania, w tym z korytarzy prowadzacych do poszczegdlnych lokali,-----------------

3. Ustalanie sposobu korzystania z nieruchomosci stanowigcej wspotwilasnos¢ lokalu
uzytkowego, w zakresie dotyczacym wylacznego korzystania z miejsca
postojowego/komorki lokatorskiej w ramach udzialu w nabytym lokalu.-----------------

§ 20

Sprzedajacy oswiadcza, ze dla nieruchomosci obecnie objetej ksigga wieczysta KW numer
SZ1S/00134504/3 lub nieruchomosci powstatych z podziatu tej nieruchomosci moga zostaé
ustanowione stuzebno$ci przesytu na rzecz dostarczycieli mediéw oraz ustanowione wzajemne
stuzebnos$ci gruntowe polegajace na prawie przechodu, przejazdu z prawem parkowania oraz z
prawem korzystania z powstatych placow zabaw, rowniez w celu dostepu do drogi publiczne;j
itp. na rzecz kazdoczesnych wilascicieli nieruchomosci (uzytkownikow wieczystych) objetej
ksiega wieczysta KW numer SZ1S/00134504/3 lub nieruchomosci powstatych z podziatu tej
nieruchomosci, na co Kupujacy wyrazajg zgodg.- --- ---

§21
Sprzedajacy o$wiadcza, ze nie istnieje obcigzenie hipoteczne nieruchomosci, z ktorej beda
wyodrebniane lokale, w zwiazku z czym postanowienia art. 25, art. 35 ust. 1 pkt 18 oraz 43 ust.
1 pkt 8 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zawieraja si¢ w niniejszym o$wiadczeniu — lokale
beda wyodrebnione bez obcigzen hipotecznych, brak wierzycieli hipotecznych.------------------

§22
Strony oswiadczaja, ze wszelkie koszty zwigzane z niniejsza umowa ponosza po potowie.-----

§23

Strony ustalaja, ze:--

1. Miejscem negocjacji 1 dorgczen dla Sprzedajacego jest: al. Powstancow

Wielkopolskich nr 81a, 70-110 Szczecin. Sprzedajacy zawiadomi o zmianie adresu
(siedziby) listem poleconym. ---

2. Miejscem dorgczen dla Kupujacych jest adres do korespondencji podany w niniejsze]
umowie. Kupujacy zawiadomig Sprzedajacego o zmianie adresu listem poleconym lub
(0] o N (e

3. Niezawiadomienie drugiej strony umowy o zmianie adresu w trybie powyzszym, czyni
skutecznym doreczenie dokonane na ostatni podany przez strony adres.

4. Terminy odnoszace si¢ do wydania i1 przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego

odnosza si¢ rowniez do wydania i1 przeniesienia udzialu we wlasnosci lokalu
uzytkowego (miejsce postojowe/komodrka lokatorska), chyba ze w umowie okreslono
inaczej.- - --- ---
Pomiedzy Stronami nie zostala zawarta umowa rezerwacyjna.
6. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja przepisy ustawy o wtasnosci lokali
oraz kodeksu cywilnego i ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.). - -—--

9]
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§24

Whiosek do Sadu Rejonowego Szczecin — Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie, X Wydzialu

Ksigg Wieczystych.-—--------—m oo

Stawajacy wnoszg o:---- -
- wpis w dziale III ksiegi wieczystej KW numer SZ1S/00134504/3 — roszczenia o
wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego opisanego w § 5 ust. 1 lit.
a) 1 § 7 ust. 1 oraz przeniesienie prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego oraz praw
niezbednych do korzystania z niego jak rowniez o przeniesienie wtasnosci udzialu w
lokalu uzytkowym — garazu wielostanowiskowym opisanym w § 5 ust. 2 na rzecz

ooooooooooooo 9

Notariusz poinformowal, Zze zgodnie z art. 626* § 1 Kodeksu postepowania cywilnego ztozy
wniosek do Sadu wytacznie za posrednictwem systemu teleinformatycznego, przy czym jego
tre$¢ odpowiada¢ bedzie merytorycznie w catosci powyzszej tresci, a pod wzgledem
formalnym zostanie dostosowana do systemu teleinformatycznego umozliwiajacego ztozenie
whniosku, Notariusz pouczyt o tresci art. 626'° Kodeksu postepowania cywilnego.---------------

§25
Pobrano nastgpujace optaty: --- ---

- tytulem wynagrodzenia notariusza pobrano na podstawie § 3, § 6, rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 28 czerwca 2004 r. (Dz.U. Nr 148, poz. 1564 ze zm.) w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej w kwocie --- 998 =zt
(dziewigCset dziewiecdziesiagt osiem ztotych)--------==-=mmmmmmmmm oo

- tytulem wynagrodzenia notariusza pobrano na podstawie § 3, § 6, w zw. z § 11
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 czerwca 2004 r. (Dz.U. Nr 148, poz.
1564 ze zm.) w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej w kwocie-------- 150 zt
(sto pigcdziesiat zlotych), ---

- wniosek o wpis do ksiggi wieczystej na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca 2004 r. (Dz.U. Nr 148, poz. 1564 z p6zn. zm) w
sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej] w kwocie 200 zt
(dwiescie ztotych)

- oraz za 4 wypisy (w tym 1 elektroniczny) na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 28 czerwca 2004 r. (Dz.U. Nr 148, poz. 1564 ze zm.) w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej w kwocie ------------mmmmmmmmmmmmm oo 480 zt
(czterysta osiemdziesigt ztotych), - e e

- od wynagrodzenia notariusza pobrano podatek VAT (stawka 23%) na podstawie art. 146a
w zw. z art. 41 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (Dz.U. Nr 54, poz. 535 ze zm.) w
kwocie-- - 420,44 zt
(czterysta dwadzie$cia ztotych czterdziesci cztery grosze),---

- oplate sadowg od wniosku o wpis w ksiedze wieczystej praw osobistych i roszczen na
podstawie art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sgdowych w sprawach
cywilnych W  kWoCi€---=--mmmmmm oo 150 zt (sto
piecdziesiat ztotych). -

- oplate za umieszczenie elektronicznego wypisu w CREWAN na podstawie art. 84a § 5
Ordynacji Podatkowej w zw. z § 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 lutego
2023 r. w sprawie przechowywania w Centralnym Repozytorium Elektronicznych
Wypiséw  Aktow Notarialnych aktow notarialnych, zarejestrowanych aktow
poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich poswiadczen spadkowych
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w kwocie - 5zt
(pi¢¢ ztotych).--- -

Umowa ta nie jest przedmiotem podatku od czynno$ci cywilnoprawnych na podstawie art. 1
ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku (t.j.: Dz.U. z 2015r., poz. 626 ze zm.). --
RAZEM pobrano- - 2.403,44 z1

(dwa tysiace czterysta trzy zlote czterdziesci cztery grosze). ---
Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany.




